% ZURZACH

Baukredit Sanierung Regibad in der Hohe von brutto
CHF 7'955'000

Das Regionalschwimmbad Bad Zurzach wurde im Jahr 1969 eroffnet und erfreut sich seither
grosser Beliebtheit. Aufgrund des fortgeschrittenen Alters des Bades, stehen in den kom-
menden Jahren zahlreiche grossere Investitionen an.

Mit dem Zusammenschluss zur Gemeinde Zurzach, wurde der Gemeindeverband automa-
tisch aufgel6st, da der Verband ausschliesslich aus Ortschaften der Gemeinde Zurzach be-
standen hat. Das Regibad Zurzach ist seither ein Bestandteil der Gemeinde Zurzach. Bereits
vor dem Start zur Gemeinde Zurzach war klar, dass einzelne Becken, Gebaudeteile sowie die
Technik dringend saniert werden missen. Die damalige Betriebskommission stellte dem Ge-
meinderat den Antrag verschiedene Sanierungsmassnahmen zu prifen und liess bereits ver-
schiedene Machbarkeits- und Planungsstudien ausarbeiten.

Da es dem Gemeinderat wichtig war, einen Gesamtuberblick Uber den aktuellen Stand des
Bades zu erhalten, wurde eine umfassende Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Nach
der Erstellung der Machbarkeitsstudie wurde anlésslich der Einwohnergemeindeversamm-
lung vom 22. Juni 2023 ein Planungskredit fir den Umbau des Regibades Zurzach in der
Hoéhe von CHF 390'000 genehmigt. In den vergangenen 16 Monaten wurde ein detailliertes
Bauprojekt ausgearbeitet, welches folgende Bereiche beinhaltet:

¢ Nichtschwimmerbecken

e Kinderplanschbecken

e Sprungbecken

e Badewasseraufbereitungsanlage fir alle Becken
e Technik

e Badumgange

e Garderobengebadude inkl. sanitare Anlagen
e Kassenbereich

e Restaurant

e Sportanlagen

e Duschen

Das vorliegende Bauprojekt analysiert jeden Bereich des Bades detailliert. Der Bericht zeigt
auf, dass das Regibad in den letzten 55 Jahren nie grundlegend saniert wurde. Es wurden
lediglich Unterhalts- & Reparaturmassnahmen vorgenommen. Dies flihrt dazu, dass im Re-
gibad ein hoher Investitionsbedarf besteht. Insbesondere die Technik, inkl. Badewasseran-
lage sowie die Zu- und Ableitungen an die Becken, befinden sich in einem sehr schlechten
Zustand. Des Weiteren entsprechen die bestehenden Betriebsgebaude (Kasse, Restaurant)
sowie die Garderoben und sanitdren Anlagen nicht mehr den heutigen Bedurfnissen und An-
forderungen und verursachen jahrlich hohe Unterhalts- und Reparaturkosten.
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Bei der Ausarbeitung des Bauprojekts wurden folgende Varianten detailliert geprift:
Status Quo

Bei der Variante «Status Quo» werden in den kommenden Jahren keine Investitionen mehr
getatigt. Da das Bad jedoch dringend saniert werden muss, ist die Wahrscheinlichkeit hoch,
dass das Regibad kurz- bis mittelfristig fir immer geschlossen werden muss. Bei dieser Vari-
ante gestaltet sich die Mitarbeitersuche als sehr schwierig (fehlende Planungssicherheit).

Eine Schliessung des Regibades hatte keine Investitionskosten, jedoch hohe Rlickbaukosten
sowie Kosten fur die Arealentwicklung zur Folge.

Zudem musste fir die Einhaltung des Lehrplan 21 externe, kostenintensive Lésungen fir den
Schwimmunterricht gesucht und finanziert werden.

Investitionskosten: CHF O
Technik

Bei der Variante «Technik» wird das Regibad in den Bereichen Technik, Badewasseraufbe-
reitungsanlage (BWA) inkl. der dazugehorigen Hydraulik, der Instandstellung der Grundlei-
tungen sowie einer Auskleidung des Kinderplanschbeckens (KPB) mit einer Folie und der Re-
paratur der bestehenden keramischen Platten im Nichtschwimmerbecken saniert. Diese Sa-
nierungsmassnahmen flihren dazu, dass der Badebetrieb (technisch) fur die ndchsten 15 bis
20 Jahren mdglich ist.

In dieser Variante besteht jedoch nach wie vor ein grosser Investitionsbedarf in den Be-
triebsgebauden (Kasse und Restaurant) sowie in den Garderoben. Es ist fest damit zu rech-
nen, dass in den nachsten 5 bis maximal 10 Jahre weitere Investitionen in Millionenhdhe in
diesem Bereich erforderlich sind. Eine Etappierung fuihrt zudem mit grosser Wahrscheinlich-
keit zu hdheren Kosten gegeniber einer einmaligen Gesamtsanierung.

Des Weiteren wirkt das Regibad nach wie vor stark veraltet. Dies hat aus Sicht des Gemein-
derates negative Auswirkungen auf die Besucherzahlen und somit das jahrliche Defizit.

Die jahrlichen Reparatur- und Unterhaltsmassnahmen am Nichtschwimmerbecken und den
Betriebs- und Garderobengebduden bleiben unverandert hoch.

Brutto Investitionskosten: CHF 3.641 Mio.

Gesamtsanierung

Mit einer «Gesamtsanierung» ist der Weiterbetrieb des Regibades fur die nachsten Jahr-
zehnte gesichert. Bei dieser Variante werden die Bereiche Betriebs- und Garderobenge-
baude, Technik sowie Schwimmerbecken und Kinderplanschbecken komplett saniert. Durch
die moderne Technik und die durchdachten bauliche Massnahmen kdnnen die Betriebskos-
ten sowie die jahrliche Reparatur- und Instanthaltungskosten nachhaltig gesenkt werden.
Eine umfassende Sanierung macht das Regibad zudem moderner und attraktiver, was zu
mehr Besucherinnen und Besucher und somit héheren Einnahmen flihren wird.

Brutto Investitionskosten: CHF 7.995 Mio.
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Prifung Untervarianten

Neben den oben erwahnten Varianten hat der Gemeinderat noch zahlreiche Sanierungs-
massnahmen geprift.

Beispiele:

¢ Neubau Kinderplanschbeckens inkl. Ausbau in Chromstahlbecken
e Erhdhung Nichtschwimmerbecken (Niveau Schwimmerbecken)

e Ganzjahresbetrieb (Traglufthalle und geheizte Garderobe)

e Neubau und Verschiebung Restaurant an den Rhein

Aufgrund der hohen Investitionskosten wurden diese Massnahmen nicht weiterverfolgt und
somit in keine Variante aufgenommen.

Haltung Gemeinderat

Anlasslich der 6ffentlichen Informationsveranstaltung vom Samstag, 7. September 2024
wurden der Bevdlkerung die drei moglichen Varianten detailliert prasentiert. Die entspre-
chenden Unterlagen sowie der umfassende Bericht zum Baukredit sind auf www.zurz-
ach.ch/Gemeindeversammlung ersichtlich.

Aus Sicht des Gemeinderates ist der Forstbestand des Regibades ausfolgenden Griinden
wichtig:

e Hohe Standortattraktivitat

e Grosstes Freizeitangebot der Gemeinde

e Sozialer Treffpunkt

e Generationenbad (Verbindung Jung & Alt)
e Forderung Gesundheit und Wohlbefinden
e Umsetzung Lehrplan 21

Unter Bericksichtigung aller Faktoren, der Planungssicherheit sowie der Wichtigkeit des Re-
gibades beantragt der Gemeinderat eine Gesamtsanierung des Regibad der Hohe von brutto
CHF 7.995 Mio.

Mit einer Gesamtsanierung ist der Weiterbetrieb des Regibades fir die nachsten Jahrzehnte
gesichert. Durch die moderne Technik und die Komplettsanierung der Betriebs- und Garde-
robengebaude konnen die Betriebs- sowie die jahrliche Reparatur- und Instanthaltungskos-
ten gesenkt werden. Eine umfassende Sanierung macht das Regibad zudem moderner und
attraktiver, was zu mehr und Besucherinnen und Besucher und somit hdheren Einnahmen
flihren wird.
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Kostenaufstellung Gesamtsanierung

) I Gesamte
BKP Beschrieb Prazisierung Projektkosten
1 Vorbereitungsarbeiten 246000
10  Bestandesaufnahmen Lntersuchungen, Aufnahmen 200000
11 Faumungen und Vorbereitungen Fickbauten, Demontagen, Entsorgung 226'000
2 Bauarbeiten / Gebdude 3167000
21 Fohbau 1 Erdarbeiten, Baumeister, Fassaden 1'349°000
21 Altlastensanierung nur Disposition und Mehraufwand Rickbau 51'000
22  Rohbau 2 Flachdacher, Fugen, Beschichtungen 195000
23  Elektroanlagen Installationen, Leuchten, PV-Anlagen 3200000
24  Heizung /Loftung / Kalte Installationen, Apparate 72'000
25 SBanitdranlagen Installationen, Apparate 761000
27 Ausbau Gipser, Metallbau- und Schreinerarbeiten 206000
|EE Ausbau 2 Cberflachen und Baureinigung 213'000
3 Betriebseinrichtungen 2'136'000
35 Badewasseraufbereitungsanlagen Anlage, Verrohrung 1287000
A7 Ausbau 1 Beckenauskleidung 820000
38  Ausbau 2 Ausstattungen 29'000
4 Umagebung 322'000
40  Terraingestaltung Bauplatz, Erdarbeiten, Gartner 322'000
Total hnnnrarherechtigte Bausumme 5°871°000
Planungen. Reserven. Nebenkosten 1'525'000
Flanerhonarare (ohne YP und BF) Architekt, Bauingenieur, Haustechnik, BYWA 792'000
Planungsschlaufe Bauprojekt 16000
Spezialisten (Budget) Geologie, Vermessung etc. 30000
Reserven 10% fur Unvorhergesehenes 586000
rMebenkosten 2% Geblhren, Plankopien, Allg. Kosten 117'000
Bauherrenleistungen (Budget) Sitfungsgelder, Bauherrenvertretungen etc. 0
Total exkl. Mwst. (gerundet) 7396000
Mwist 8.1% 539'000
Total inkl. MwSt. 7995000
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Kostenaufstellung Technik

BKP Beschrieh Prazisierung Technik
1 Vorbereitungsarbeiten 22'000
10 Bestandesaufnahmen LUntersuchungen, Aufnahmen 0
11 Faumungen und Yarbereitungen Fickbauten, Demontagen, Entsorgung 22'000
2 Bauarbeiten / Gebaude 1130000
21 Rohbau 1 Erdarbeiten, Baumeister, Fassaden 553000
21 Altlastensanierung nur Disposition und Mehraufwand Rickbau ]
22 Rohbau 2 Flachdacher, Fugen, Beschichtungen 75'000
23  Elektroanlagen Installationen, Leuchten, PY-Anlagen a3'000
24 Heizung /Liftung ! K3alte Installationen, Apparate 0
25 | Sanitdranlagen Installationen, Apparate 318000
27 Ausbau 1 Gipser, Metallbau- und Schreinerarbeiten 53'000
|28 Ausbau 2 Oberflachen und Baureinigung 33'000
3 Betriebseinrichtungen 1'417'000
35 Badewasseraufbereitungsanlagen Anlage, Verrohrung 1267000
37 Ausbau 1 Beckenauskleidung 121'000
38 Ausbau 2 Ausstattungen 29'000
4 Umgebung 75000
40  Terraingestaltung Bauplatz, Erdarbeiten, Garner 75'000
Total honorarberechtigte Bausumme 2'644°000
Planungen, Reserven, Nebenkosten 724'000
FPlanerhonarare (ohne VP und BP) Architekt, Bauingenieur, Haustechnik, BWA 297000
FPlanungsschlaufe Bauprojekt 0
Spezialisten (Budget) Geologie, Vermessung etc, 10000
Reserven 10% fur Unvorhergesehenes 264'000
Mebenkosten 2% Gebuhren, Plankopien, Allg. Kosten 53'000
Bauherrenleistungen (Budget) Sizungsgelder, Bauherrenvertretungen etc. 0
Total exkl. Mwst. (gerundet) 2368000
MwSt. 8.1% 273000
Total inkl. Mw5t. 3'641°000

Subventionen

Der Bruttokredit wird sich aufgrund der Vorsteuer um CHF 599'000 (Gesamtsanierung) bzw.
CHF 273'000 (Technik) reduzieren. Zudem wird mit Subventionen in der H6he von mindes-
tens CHF 210'000 gerechnet. Der Nettokredit bei einer Gesamtsanierung belduft sich somit
auf CHF 7'186°000, bei der Variante Technik auf CHF 3'158'000.
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Jahrliche Kosten - Auswirkungen
Status Quo

Bei der Variante «Status Quo» bleiben die jahrlichen Reparatur-, Unterhalts- und
Energiekosten unverdndert hoch.

Technik

Bei dieser Variante wirden sich die jahrlichen Kosten in Punkto Energie-, sowie Reparatur-
und Unterhaltskosten um ca. CHF 150'000 — CHF 170'000 reduzieren.

Gesamtsanierung

Bei der Variante Gesamtsanierung wurden sich die jahrlichen Kosten um ca. CHF 170'000 -
CHF 190'000 reduzieren, zudem wirden sich die Einnahmen bei einem modernen und
sanierten Bad erhdhen.

Allgemein

Dem Gemeinderat ist es wichtig darauf hinzuweisen, dass das Regibad auch nach einer
Gesamtsanierung keine schwarzen Zahlen schreiben wird. Gemass Erfahrungswerten
rechnet der Gemeinderat auch nach der Gesamtsanierung mit einem jahrlichen Defizit von
CHF 400'000 - 500'000 (inkl. Abschreibung von ca. CHF 200°000). Aktuell belauft sich das
jahrliche Defizit, je nach Saison, etwa in der gleichen Grosenordnung.

Heizung

Aktuell wird die Badeanlage mit leistungsstarken Gasbrennern beheizt. Mit dem Ersatz der
technischen Einrichtungen und einer normgerechten Auslegung ist dies zukinftig verboten.
Ein Ersatz der Warmeerzeugung, z.B. mit einer Warmepumpe, ist méglich. Die Kosten dafir
sind mit ca. 1.30 Mio. CHF aber unverhéaltnismassig hoch. Dasselbe gilt fir die jahrlich anfal-
lenden Heizkosten. Im vorliegenden Projekt ist keine Warmeerzeugung (Heizung Badewasser)
vorgesehen.

Die Badewasseraufbereitungsanlage wird so gestaltet, dass eine Anbindung an eine Fernwar-
meleitung (vom Sodi Industriepark) zu einem spateren Zeitpunkt méglich ist.

Weiteres Vorgehen

Bei einer Annahme des vorliegenden Baukredits erfolgen folgende nachste Schritte:

Ausarbeitung Baugesuch Frihjahr 2025
Einleitung Submissionsverfahren Frihjahr 2025
Baustart September 2025
Bauenende Mai 2026
Er6ffnung Regibad Juni 2026
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Antrag

Wollen Sie den Kreditantrag fir die Gesamtsanierung des Regibades in der Hohe von brutto
CHF 7'995’000 (inkl. MwSt.) genehmigen?
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